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Seccio I - Comunitat Autonoma Illes Balears

1.- Disposicions generals

CONSELLERIA DE RELACIONS INSTITUCIONALS

Num. 14217
Decret 84/2005 de 29 de juliol, pel qual es suprimeix la Comissio
Interdepartamental de Seguiment de Projectes Estratégics.

Mitjangant el Decret 84/2000, de 19 de maig (BOIB num. 67, de 30 de
maig de 2000), fou creada la Comissi6é Interdepartamental de Seguiment de
Projectes Estrateégics. Aquesta Comissio tenia la funcid, entre d’altres, de fer el
seguiment i impulsar els programes i els projectes que havien d’executar de
manera compartida les diferents conselleries del Govern de les Illes Balears.

Larticle 2.1 del Decret 8/2003, del president de les Illes Balears, pel qual
s’estableix I’estructura organica basica de la Vicepresidencia i de les conselle-
ries del Govern de les Illes Balears, va estructurar la Conselleria de Relacions
Institucionals en diversos oOrgans directius entre els quals figurava la Direccio
General de Projectes, la qual assumi les mateixes funcions i competéncies que
exercia en la Conselleria de Presidéncia extingida.

El Decret 14/2003, de 10 de juliol, del president de les Illes Balears, de
modificacio del Decret 8/2003, de 30 de juny, i del Decret 10/2003, de 4 de
juliol, del president de les Illes Balears, de modificacio de I’anterior, canvia la
denominacié de la Direccio General de Projectes, que passa a anomenar-se
Direccio General de Projectes i Coordinacio Departamental, centre directiu que
assumi, a més de les funcions atribuides pel Decret 8/2003 esmentat, les fun-
cions que tenia assignades el Servei d’Arquitectura de la Direccié General de
Patrimoni i Entitats Juridiques de 1’extingida Conselleria de Presidéncia.

Aixi doncs, mitjangant les successives regulacions i modificacions, la
Direccié General de Projectes i Coordinacié Departamental, s’ha configurat
com a I’organ que, de forma ordinaria, s’encarrega de I’impuls i el seguiment
dels projectes i els programes estratégics derivats de 1’accié de govern aixi com
de la necessaria coordinaci6 d’actuacions dels organs directius de les conselle-
ries de I’ Administracié autonomica i de les entitats autonomes i empreses ptbli-
ques.

Ates tot el que s’ha exposat, i per evitar la duplicitat d’organs amb iden-
tiques funcions, cal suprimir la Comissié Interdepartamental de Seguiment de
Projectes Estrategics.

De conformitat amb 1’article 19.5 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de
regim juridic de I’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears,
la supressio6 dels organs col-legiats s’ha de fer de la mateixa manera que la uti-
litzada per crear-los.

Ates tot aix0, a proposta de la vicepresidenta i consellera de Relacions
Institucionals, i havent-ho considerat el Consell de Govern a la sessio de 29 de
juliol de 2005

DECRET
Article unic
Se suprimeix la Comissié Interdepartamental de Seguiment de Projectes
Estratégics, les funcions de la qual estan atribuides a la Conselleria de Relacions
Institucionals, mitjangant la Direccidé General de Projectes i Coordinacid
Departamental.

Disposicié derogatoria tinica

Es deroga el Decret 84/2000, de 19 de maig, pel qual es crea la Comissio
Interdepartamental de Seguiment de Projectes Estrategics.

Disposicié final Winica

Aquest Decret entrara en vigor I’endema d’haver estat publicat en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Palma, 29 de juliol de 2005

EL PRESIDENT,
Jaume Matas Palou
La vicepresidenta i consellera
de Relacions Institucionals,
M. Rosa Estaras Ferragut

CONSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES, HABITATGE I
TRANSPORTS

Num. 14267
Decret 90/2005, de 29 de juliol, pel qual s’aprova el Pla jove
d’habitatge i les ajudes a la promocio i accés a I’habitatge de les
Illes Balears 2005-2008.

La Constituci6 espanyola reconeix en ’article 47 el dret de tots els ciuta-
dans a gaudir d’un habitatge digne i adequat, precepte que constitueix un man-
dat o directriu constitucional que ha d’informar ’actuacié de tots els poders
publics. D’aquesta manera, I’exercici d’aquest dret requereix que les adminis-
tracions estableixin els mecanismes necessaris per arribar a aquest fi, a través
d’una politica d’habitatge que ha de tenir un marcat accent social.

Les Illes Balears no constitueixen una excepcio a una realitat generalitza-
da de tensio entre I’oferta i demanda d’habitatges. Amb independéncia del regim
juridic d’accés a aquestes, propietat o arrendament, el mercat actual esta expe-
rimentant desequilibris molt significatius les conseqiiéncies del qual convergei-
xen en una dificultat creixent d’accés a I’habitatge, amb la paradoxa que supo-
sa la preséncia d’un mercat financer clarament favorable pel que fa als costos de
finangament o endeutament de les unitats familiars.

En els ultims anys s’ha produit a les Balears un increment del preu del
metre quadrat construit de 1’habitatge que suposa per a molts ciutadans una difi-
cultat per exercir el dret a gaudir d’un habitatge digne.

Observam que el mercat dista molt d’oferir una resposta satisfactoria al
problema de I’habitatge, amb uns nivells d’equilibri que allunyen i exclouen
molts col-lectius. Amb aquests nivells de preus, i especialment, amb la tendén-
cia que aquests configuren, es fa més imperiosa la intervenci6 de 1’administra-
ci6 per compensar el moviment natural d’exclusio de determinats col-lectius ori-
ginat en el mercat, el Govern de les Illes Balears, des de I’inici d’aquesta legis-
latura, ha fet un esforg per facilitar I’accés a I’habitatge dels col-lectius amb més
dificultats per exercir aquest dret. Aixi, mitjangant la Llei d’acompanyament
dels pressuposts de 2005, s’aprovaren una série d’avantatges fiscals per als
joves com soOn les deduccions en I’impost sobre la renda de les persones fisiques
(IRPF) per als menors de 35 anys que adquireixin o arrendin un habitatge amb
desti habitual i permanent, pel que fa a I’impost sobre successions i donacions,
s’ha introduit una bonificacié autonomica d’un 85% de la quota tributaria que
es generi com a conseqiiéncia de les donacions de pares i fills per a I’adquisicio
del primer habitatge. I en I’impost sobre transmissions patrimonials es va auto-
ritzar una bonificacio per a I’adquisicio de I’habitatge habitual.

Aquest decret manifesta una sensibilitat social en orientar els seus instru-
ments cap aquells grups amb majors dificultats per accedir a un habitatge com
son els joves menors de 35 anys, ja que el fet de ser jove s’ha convertit en un
llast a causa de la vinculacié de ’edat a una consolidacié professional i base
salarial més baixes com a conseqiiéncia d’una experiéncia més breu. El contin-
gut d’aquest decret també atorga uns avantatges per a les families nombroses
amb recursos limitats.

D’altra banda, el Consell de Ministres en sessio de dia 1 de juliol de 2005
ha aprovat el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla esta-
tal 2005-2008, per afavorir I’accés dels ciutadans a I’habitatge, i és necessari el
desenvolupament autonomic de determinats requisits per fer efectiva la implan-
tacio i gestio de les ajudes establertes en el text estatal dins el territori de la
comunitat balear, establint un procediment agil de sol‘licitud i resolucio de les
subvencions.

Aquest decret es tramita per la via urgent, donat I’interés que suposa per
als ciutadans de les Illes Balears poder acollir-se tan prest com sigui possible als
beneficis estatals.

Préviament a I’elaboracié d’aquest decret s’han consultat, entre altres,
I’Associaci6 Empresarial de Promotors Immobiliaris de Balears, 1’Associacio
de Constructors de Balears, el Col-legi d’ Agents de la Propietat Immobiliaria, el
Collegi Oficial d’Arquitectes de Balears, el Col-legi d’Administradors de
Finques i el Col-legi Oficial d’Aparelladors i Arquitectes Técnics de Mallorca,
com també representants sindicals.

Per tot el que s’ha exposat, a proposta de la consellera d’Obres Publiques,
Habitatge i Transports, amb un informe previ de la Secretaria General i havent-
ho considerat el Consell de Govern en la sessio del 29 de juliol de 2005,

DECRET

TiTOL I
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1
Objecte

L’objecte d’aquest decret €s establir i regular la concessié de les ajudes
que disposa el Govern de les Illes Balears per afavorir ’accés a un habitatge
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digne (mitjangant adquisicio, arrendament i rehabilitacio), com també les ajudes
per a I’eliminacio de barreres arquitectoniques en edificis i habitatges adscrits a
domicili habitual i permanent de persones discapacitades amb carrec al pressu-
post de la comunitat autonoma.

També és objecte d’aquest decret determinar el procediment de tramitacio
i abonament de les ajudes establertes en el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol,
pel qual s’aprova el Pla estatal 2005-2008, per afavorir I’accés dels ciutadans a
I’habitatge.

Article 2
Ambit d’aplicacié

Aquest decret s’aplicara en el territori de les Illes Balears durant el perio-
de comprés des de la seva entrada en vigor fins dia 31 de desembre de 2008.

Article 3
Competéncia

Correspon a la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, a
través de la Direcci6 General d’Arquitectura i Habitatge o de I’ Institut Balear de
I’Habitatge tramitar i resoldre els procediments de sol‘licitud per a la concessio
de les ajudes que es regulen en aquest decret.

Article 4
Nombre d’actuacions

El reconeixement i abonament de les ajudes complementaries establertes
en aquesta norma i a carrec del Govern de les Illes Balears s’adequaran a les dis-
ponibilitats pressupostaries. Per a les actuacions protegides incloses en el con-
veni subscrit entre el Ministeri de I’Habitatge i el Govern de les Illes Balears no
se superaran les quotes convingudes i, si escau, s’adequaran a les modificacions
que es facin de mutu acord entre les parts.

En el cas que les quotes pactades s’exhaurissin, mitjangant ordre de la
consellera d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, podran ampliar-se les aju-
des amb fons autonomics.

Article 5
Condicions dels beneficiaris de les ajudes

Els beneficiaris de les ajudes hauran de ser persones fisiques, de naciona-
litat espanyola o comunitaria amb residéncia a les Illes Balears i hauran de des-
tinar els seus habitatges a domicili habitual i permanent.

Unicament, en el cas de les ajudes establertes per a les actuacions d’urba-
nitzacio de sol i rehabilitacio d’edificis destinats a arrendament podran ser bene-
ficiaries les persones juridiques.

Per ser beneficiari de les ajudes establertes en aquest decret i sempre que
es tracti d’actuacions protegibles incloses en el Pla estatal 2005-2008, és neces-
sari complir les condicions establertes en el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol.

Article 6
Comput dels ingressos familiars

Els coeficients multiplicadors d’aplicacio per al calcul dels ingressos
familiars determinants del dret a les ajudes establertes en el Reial decret
801/2005, d’1 de juliol, son els segiients:

Num. membres unitat familiar Coeficient multiplicador

1i2 0,800
3 0,776
4 0,744
5 0,704
6 0 més 0,664

Article 7
Preus maxims de venda d’habitatges protegits

El preu maxim legal a la comunitat autonoma de les Illes Balears per als
habitatges protegits de preu concertat acollits en el Reial decret 801/2005, d’1
de juliol, és el resultat de multiplicar el preu basic nacional per 1,80 vegades,
amb independéncia de I’increment addicional de preu que pogués correspondre
per la ubicaci6 eventual de I’habitatge en un ambit territorial de preu maxim
superior.

El preu maxim legal a la comunitat autonoma de les Illes Balears per als
habitatges protegits de preu general acollits al Reial decret 801/2005, d’1 de
juliol, és el resultat de multiplicar el preu basic nacional per 1,60 vegades, amb
independéncia de I’increment addicional de preu que pogués correspondre per
la ubicaci6 eventual de ’habitatge en un ambit territorial de preu maxim supe-

rior.

El preu maxim legal a la comunitat autonoma de les Illes Balears per als
habitatges protegits de régim especial acollides al Reial decret 801/2005, d’1 de
juliol, és el resultat de multiplicar el preu basic nacional per 1,40 vegades, amb
independéncia de I’increment addicional de preu que pogués correspondre per
la ubicaci6 eventual de ’habitatge en un ambit territorial de preu maxim supe-
rior.

Article 8
Preus de transmissio d’habitatges protegits

El preu maxim de venda per metre quadrat de superficie til, en segones
i ulteriors transmissions d’un habitatge de nova construccioé qualificat o decla-
rat protegit d’acord amb el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, sera el preu ini-
cial de I’habitatge, actualitzat mitjangant ’aplicacio de la variacié percentual de
I’index general de preus de consum des de la data de la primera transmissio fins
a la de la segona o ulterior transmissio de qué es tracti, amb un limit de fins a
dos cops el preu de venda inicial de ’habitatge.

Article 9
Régim de proteccié dels habitatges de preu concertat

Els habitatges de nova construccio de preu concertat tindran un régim de
proteccio de deu anys.

Article 10
Superficies utils maximes i comput

Amb caracter general, la superficie util maxima dels habitatges protegits
sera de 90 m2. No obstant aixo, en el cas d’habitatges destinats a persones amb
mobilitat reduida aquesta superficie podra ser ampliada fins un maxim d’un
20%.

Per al comput de les superficies ttils dels habitatges per a I’adquisicio dels
quals s’estableixen ajudes en aquest decret, s’aplicaran els criteris de I’article 4
del Reial decret 3148/78, de 10 de novembre.

Article 11
Quota de participacio en rehabilitacio d’edificis

A I’efecte del calcul de la subvencié a la rehabilitacio d’edificis per a us
propi i en relacié amb el que estableix I’article 68 del Reial decret 801/2005, d’1
de juliol, s’entén que la quantia maxima de la subvencid a qué refereix el punt
3 és de la part del pressupost protegit que correspongui per la quota de partici-
pacio a I’edifici.

Article 12
Quantia minima dels pressupostos de rehabilitacié

La comunitat autonoma de les Illes Balears fixa la quantia minima del
pressupost protegit en les actuacions de rehabilitacid en 4.500 euros.

Article 13
Dret de tempteig i retracte

S’estableix el dret de tempteig i retracte sobre els habitatges protegits pro-
moguts per 'IBAVI de régim especial i general amb desti venda a favor de la
comunitat autonoma de les Illes Balears, o de I’esmentada empresa, dret que
s’haura d’inscriure en el Registre de la Propietat, per un termini de quinze anys
comptador des de la data de formalitzaci6 de I’escriptura.

Article 14
Grups de proteccio preferent

La comunitat autonoma de les Illes Balears estableix els segiients grups de
proteccio preferent:

a) Tenir una edat no superior a 35 anys;

b) Ser victima de la violéncia de génere o del terrorisme;

c¢) Families nombroses i les constituides pel pare o la mare i els fills;
d) Persones amb discapacitat reconeguda oficialment;

e) Pertanyer a un col-lectiu en situacio o risc d’exclusio social.

Article 15
Antiguitat dels habitatges per poder acollir-se a les ajudes de rehabi-

litacié

Als efectes d’actuacions de rehabilitacid protegida d’habitatges, s’esta-
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bleix una antiguitat minima de vint anys.

Article 16
Actuacions objecte d’ajudes

Es consideren actuacions protegibles per a I’obtencié de les ajudes en
materia d’habitatge, les segiients:

a) L’arrendament d’habitatges;

b) L’adquisicio d’habitatge;

¢) La urbanitzacio del sol per construir habitatges protegits;
d) La rehabilitacio d’edificis i habitatges;

¢) La implantacié de mesures per a ’estalvi energétic;

f) La millora de I’accessibilitat dels edificis.

TiTOL I1
REGISTRE DE DEMANDANTS

Article 17
Creacié

Per garantir els principis d’igualtat, publicitat i concurréncia, i eliminar
qualsevol mena de frau en les primeres i posteriors transmissions, es crea a la
Direccié General d’Arquitectura i Habitatge el Registre Ptblic de Demandants
d’Habitatges Protegits de nova construccio en venda o arrendament, en 1’ambit
de la comunitat autonoma de les Illes Balears.

Tots els demandants d’habitatges de proteccié ptblica hauran d’estar ins-
crits en aquest registre.

Article 18
Requisits dels sol‘licitants

Els interessats a inscriure’s en el registre de demandants acompanyaran la
sol-licitud dels documents segiients:

a) Fotocopia de DNI o NIF del sol'licitant;

b) Fotocopia de la declaracio de la renda de la unitat familiar corresponent
a |’altim exercici impositiu, immediatament anterior a la data de la sol-licitud;

¢) Fotocopia del llibre de familia;

d) Document que indiqui les caracteristiques i situacié de I’habitatge.

Article 19
Registre de Demandants de I’Institut Balear de I’Habitatge

L’Institut Balear de 1’Habitatge (IBAVI), empresa publica autonomica
constituida pel Decret 113/1986, de 30 de desembre, i regulada pel Decret
17/2000, d’11 de febrer, i amb el mateix fi de garantir els necessaris principis
d’igualtat, publicitat, concurréncia i eliminaci6 de qualsevol mena de frau en les
primeres i posteriors transmissions dels habitatges de proteccio oficial promo-
gudes o gestionades per I'IBAVI, creara en el marc de la normativa que ordena
la seva adjudicacio, un registre propi de demandants.

Tots els demandants dels habitatges protegits que I’Institut Balear de
I’Habitatge, en compliment del seu objecte social, promogui per a la seva adju-
dicacié mitjangant venda o arrendament en I’ambit de la comunitat autonoma de
les Illes Balears, hauran d’estar inscrits en el referit registre de demandants que,
de manera especifica i a ’efecte del que s’ha esmentat, constituira I'IBAVI.

TITOL 111
AJUDES PER A ’ACCES A LHABITATGE EN ARRENDAMENT

Capitol I
Ajudes als arrendataris d’habitatges

Article 20
Actuacié protegible

L’actuacio6 protegible per a ’obtencio de les ajudes regulades en aquest
capitol és I’arrendament d’habitatges, sempre que es destinin a residéncia habi-
tual i permanent dels arrendataris.

Article 21
Organ competent

Correspon a I’Institut Balear de 1’Habitatge, empresa publica dependent
de la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, tramitar els proce-
diments per a la concessio de les ajudes que es regulen en aquest capitol.

La resolucio dels esmentats procediments, de concessio o denegaci6 de

les ajudes, correspon a la consellera d’Obres Publiques, Habitatge i Transports
a proposta del gerent de I’Institut Balear de 1’Habitatge.

Article 22
Limit maxim de renda

Per acollir-se als beneficis que atorga el Reial decret 801/2005, d’1 de
juliol, la renda anual que ha de satisfer per I’inquili ha de suposar com a minim
un 2% i com a maxim un 9% del preu maxim establert en Iarticle 32.1 a), del
Reial decret esmentat, i la superficie util maxima computable han de ser 90 m2,
encara que les superficies reals siguin superiors.

Article 23
Beneficiaris

1. Podran acollir-se a les subvencions per al lloguer d’habitatges, els
arrendataris que formalitzin el contracte de lloguer a partir de I’entrada en vigor
del Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, els ingressos familiars dels quals no
superin 2,5 vegades I’indicador public de renda d’efectes multiples (d’ara enda-
vant, IPREM), calculats d’acord amb els criteris establerts en ’apartat 2 de 1’ar-
ticle 7 de I’esmentat Reial decret.

2. Per obtenir les subvencions al lloguer a qué es refereix article 4.5 del
Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, tindran preferéncia les persones que for-
malitzin un contracte d’arrendament d’habitatge, en els termes de la vigent Llei
d’arrendaments urbans i en les persones en qui concorrin alguna de les cir-
cumstancies segiients:

a) Tenir una edat no superior a 35 anys;

b) Ser victima de la violéncia de génere o del terrorisme;

c¢) Families nombroses i les constituides pel pare o la mare i els fills;
d) Persones amb discapacitat reconeguda oficialment;

e) Pertanyer a un col-lectiu en situacio o risc d’exclusio social.

3. El sol'licitant haura d’acreditar com a minim cinc anys de residéncia a
les Illes Balears i no pot ser propietari ni arrendatari d’un altre habitatge, lliure
o de proteccio publica.

4. No podran acollir-se a les ajudes els arrendataris que hagin subscrit el
contracte d’arrendament amb aquelles persones amb qui tenguin relaciéo de
parentiu de qualsevol grau de consanguinitat en linia recta, descendent o ascen-
dent, o en la col‘lateral fins al tercer grau.

5. Els sol‘licitants hauran d’estar empadronats en 1’habitatge llogat per al
qual sol‘liciten 1’ajuda.

6. S’entendran com a ingressos familiars anuals els ingressos de tots els
ocupants de I’habitatge, hi hagi o no relaci6 de parentiu entre ells.

Article 24
Import de ’ajuda i condicions de I’habitatge

1. L’Institut Balear de I’Habitatge reconeixera una subvencio als arrenda-
taris d’habitatges que compleixin les condicions establertes en aquest decret, a
carrec dels fons estatals de caracter finalista.

2. La quantia de la subvenci6 no superara un 40% de la renda anual que
s’ha de satisfer, ni un maxim absolut de 2.880 euros. En la renda anual no s’in-
cloura la resta d’obligacions economiques assumides en el contracte per 1’a-
rrendatari, com son les despeses comunitaries, despeses de servei i subministra-
ment, taxes 0 impostos.

Article 25
Abonament

1. La subvenci6 s’abonara amb caracter trimestral (un cop venguts els tres
mesos) i per un periode maxim de vint-i-quatre mesos, condicionada al fet ue es
mantenguin les circumstancies que van donar lloc al reconeixement inicial del
dret a I’ajuda. Per al cobrament de la subvenci6 és imprescindible no haver dei-
xat de pagar cap mensualitat de les rendes.

En aquest sentit, la falta de pagament de qualsevol de les mensualitats de
renda determinara la pérdua total de la subvencio i la reclamacio de les quanti-
tats ja abonades. No podran obtenir-se novament aquestes subvencions fins
transcorreguts almenys cinc anys des de la data del seu reconeixement.

2. La subvenci6 sera abonada en el compte bancari facilitat pel sol-licitant
a I’Institut Balear de 1’Habitatge dins els cinc primers dies habils del mes
segiient al trimestre vengut.

3. Trimestralment, a ’efecte de poder rebre la subvencio, la persona inte-
ressada haura d’aportar els rebuts de les tres mensualitats abonades a través de
transferéncia d’entitat financera i, a I’efecte d’acreditar el nivell d’ingressos,
haura de presentar la copia de 1’Gltima declaracié de renda en cada periode
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impositiu.

4. L’Institut Balear de 1’Habitatge abonara la subvencid un cop aprovada
la seva concessio, i aquesta estara condicionada a les disponibilitats pressupos-
taries de fons estatals amb caracter finalista.

Article 26
Durada del contracte

El contracte d’arrendament de I’habitatge per al qual se sol-licita I’ajuda
haura de tenir una durada no inferior a I’establerta en la Llei d’arrendaments i
contenir una clausula de prohibici6 de cessio o sotsarrendament.

Article 27
Revocacio

1. L’ajuda es revocara en els suposits segiients:

a) A peticio del receptor, o per la seva mort;

b) La resolucid o extinci6é del contracte d’arrendament, per qualsevol
causa legal o contractual, o el desallotjament voluntari per I’arrendatari;

¢) Quan el sol'licitant o la unitat familiar que convisqui en 1’habitatge per
a I’arrendament del qual es rep 1’ajuda, deixi de complir qualsevol de les condi-
cions i requisits exigits en aquest decret;

d) Quan s’hagi produit un canvi o una modificaci6 en les condicions que
van donar lloc a la concessio de 1’ajuda, sense que aquesta alteracio hagi estat
comunicada a I’Institut Balear de I’Habitatge;

e) La cessid o sotsarrendament de I’habitatge per al qual se sol'licita I’a-
juda.

2. En aquests casos, ’ajuda sera revocada per la consellera d’Obres
Publiques, Habitatge i Transports a proposta del gerent de I’Institut Balear de
I’Habitatge, prévia instruccio del corresponent expedient administratiu.

3. La revocaci6 de I’ajuda, en cas de resolucio del contracte per incom-
pliment de I’arrendatari o per les causes esmentades en els apartats d) i e) del
punt primer d’aquest article, produira a més a més, els efectes prevists en ’arti-
cle 14 d’aquest decret.

Article 28
La sol-licitud

1. Les sol-licituds les formularan els interessats utilitzant els models que
a aquest efecte s’estableixin i que estaran a disposicio dels ciutadans a I’ Institut
Balear d’Habitatge, i seran acompanyades de la documentaci6 detallada en 1’an-
nex I d’aquest decret.

2. En la presentaci6 de la sol'licitud es podra utilitzar qualsevol dels mit-
jans prevists en la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
Administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Article 29
Esmena de la sol-licitud

Si la sol‘licitud no reuneix els requisits o no és acompanyada de la docu-
mentacié que determina 1’article anterior, es requerira a 1’interessat perque, en
el termini de deu dies, esmeni la falta o aportacio els documents preceptius, amb
indicacié que, si no ho fes, la seva peticié es tindra per desistida i s’arxivara
I’expedient prévia resolucioé a aquest efecte.

Article 30
Resolucio

1. La consellera d’Obres Publiques, Habitatge i Transports disposara d’un
termini maxim de sis mesos per dictar i notificar la resolucid. Transcorregut
aquest termini sense que s’hagi notificat la resolucid, la sol-licitud s’entendra
desestimada per silenci administratiu.

2. Contra I’esmentada resolucio es podra interposar recurs potestatiu de
reposicié davant la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, o bé
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, d’acord amb allo que s’ha esta-
blert, respectivament, en la Llei 30/92 i la Llei 29/98, de 13 de juliol, regulado-
ra de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Article 31
Revocacié i reintegrament de la subvencio

Quan es verifiqui I’incompliment de les condicions establertes en aquest
decret, la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports acordara la

revocacio total de la subvencio, amb el reintegrament de les quantitats percebu-
des més els seus interessos legals des de la seva percepcio, d’acord amb el que
disposa I’article 39 del Decret 77/2001, d’1 de juny, de desenvolupament de
determinats aspectes de la Llei de finances.

Capitol 11
Ajudes a la rehabilitacié d’edificis d’habitatges amb desti arrendament

Article 32
Actuacions protegibles de rehabilitacio

1. A I’efecte del finangament regulat per aquest decret, s’entendran per
actuacions protegibles de rehabilitacio d’edificis d’habitatges per llogar aquelles
que havent obtingut la qualificacio provisional de rehabilitacio de la Direccid
General d’Arquitectura i Habitatge tenguin per objecte:

a) L’adequaci6 estructural, considerada com a tal les obres que proporcio-
nin a I’edifici condicions de seguretat constructiva, de manera que se’n garan-
teixi ’estabilitat, resisténcia, fermesa i solidesa,

b) L’adequaci6 funcional, entesa com a tal I’execucié de les obres que
proporcionin a 1’edifici condicions idonies respecte a accessos, estanquitat
davant la pluja i humitat, aillament térmic, xarxes generals d’aigua, gas, electri-
citat, telefonia, sanejament, serveis generals i seguretat davant accidents i sinis-
tres;

c) La remodelaciéo d’un edifici amb habitatges o sense que tingui per
objecte modificar la superficie util destinada a habitatges o modificar el nombre
d’aquests, sempre que el planejament ho autoritzi.

Article 33
Promotors

Podran ser promotors les persones fisiques o juridiques, publiques i pri-
vades.

Article 34
Requisits de I’'immoble

1. Per obtenir la qualificaci6 provisional de rehabilitacio de les actuacions
relacionades en larticle anterior, sera necessari que 1’edifici compleixi els
requisits segiients:

a) Antiguitat superior a 20 anys;

b) Que les actuacions excloguin la demolicié de les faganes de ’edifici
que donen a via publica;

¢) Que I’edifici, un cop efectuades les actuacions, tengui una superficie
util minima destinada a habitatges d’un 70% de la superficie til total, excloses
del comput les plantes situades sota rasant i plantes baixes. La superficie util
maxima dels habitatges sera de 90 m2;

d) Que el nombre minim d’habitatges que ha de contenir 1’edifici un cop
rehabilitat sigui de dos i un maxim de vint.

2. Les obres per a les quals se sol'liciten ajudes hauran d’estar sense
comengar en el moment de fer la visita inicial d’inspecci6 anterior a I’atorga-
ment de la qualificacié provisional.

Podran ser objecte d’ajudes aquells edificis existents en qué, mitjangant
un canvi d’0s, es promoguin habitatges.

S’admetra ’ampliaci6 dels habitatges fins a 90 m2 utils sempre que les
ordenances municipals ho permetin.

Article 35
Subvencio

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports podra concedir,
amb carrec als seus pressupostos i amb les seves disponibilitats pressupostaries,
una subvencio als promotors que duguin a terme actuacions de rehabilitacié en
edificis d’habitatges que compleixin els requisits establerts en aquest titol i
siguin destinats, un cop rehabilitats, a I’arrendament per un termini minim de 5
anys.

Els promotors beneficiaris de les subvencions no podran transmetre entre
vius, per cap titol, en el termini de cinc anys, I’habitatge rehabilitat destinat a
lloguer.

La limitaci6 temporal de transmissio dels habitatges rehabilitats durant el
termini de cinc anys haura d’inscriure’s en el Registre de la Propietat. L’inici del
termini es comptara a partir de la data d’inscripcio en el Registre de la Propietat.
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Article 36
Quantia de la subvencié

L’import total de la subvencié d’edificis d’habitatges destinats a lloguer
sera equivalent a un 20% del cost de les obres de rehabilitacié de cada habitat-
ge amb un limit maxim de 4.800 euros. El pressupost minim de les obres sera
de 12.000 euros per habitatge.

Article 37
Ingressos dels inquilins

Els habitatges resultants de la rehabilitacié no podran excedir els 90 m2
de superficie util. Els arrendataris que accedeixin als habitatges rehabilitats, ho
facin de manera individual o com a unitat familiar hauran de tenir uns ingressos
anuals nets inferiors a 3,5 vegades I'IPREM.

Article 38
Rendes maximes

El lloguer anual no superara un 5,5% del preu basic a escala nacional mul-
tiplicat per 1,60, amb independéncia de I’increment addicional de preu que
correspongués per I’eventual ubicacié de I’habitatge en un ambit territorial
declarat de preu maxim superior.

Article 39
Inspecci6 de les obres

La Direccié General d’Arquitectura i Habitatge podra inspeccionar en
qualsevol moment les obres objecte de subvencid, amb la finalitat de compro-
var-ne I’adequaci6 al projecte i les condicions establertes per al reconeixement
de les subvencions.

Article 40
Termini maxim d’execucio6 de les obres de rehabilitacié

El termini maxim d’execucié de les obres és de 24 mesos, comptadors a
partir de I’obtenci6 de la qualificacio provisional de rehabilitacio.

No obstant aix0, amb una justificacio prévia raonable, el director general
d’Arquitectura i Habitatge podra autoritzar una ampliaci6 del termini.

El promotor que no hagi acabat les obres en el termini fixat en la ceédula
de qualificacio provisional perdra els seus drets i I’expedient sera arxivat mit-
jangant resoluci6 del director general d’Arquitectura i Habitatge.

Article 41
Abonament de la subvencié

La subvencio6 sera abonada un cop acabada I’obra i aportats els correspo-
nents contractes d’arrendament, amb una copia del resguard o rebut de I’ingrés
per la propietat de la fianca al diposit de I’Institut Balear de 1’Habitatge, com
també 1’acreditacio de 1’anotacio preventiva en el Registre de la Propietat de la
limitacié temporal de transmissio dels habitatges rehabilitats durant el termini
de cinc anys a qué es refereix I’article 35.

Capitol 111
Ajudes al promotor d’habitatges protegits destinats a lloguer

Article 42
Quantia i abonament de la subvencio

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports concedira d’a-
cord amb les seves disponibilitats pressupostaries una subvencié addicional a
I’establerta en I’article 39 del Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, als promo-
tors d’habitatges protegits de renda basica i amb una superficie inferior a 70 m2,
que ascendira a 1.000 euros per habitatge.

L’abonament de la subvenci6 es fara un cop obtinguda la qualificacié defi-
nitiva.

Capitol IV
Ajudes a la rehabilitacié d’habitatges lliures per arrendar-los

Article 43
Actuacions protegibles

1. A D’efecte del finangament regulat en aquest capitol, s’entendran per
actuacions protegibles de rehabilitacié d’habitatges per arrendar, aquelles que
tenguin per objecte:

a) L’adequacio estructural, considerada com a tal I’execucid de les obres
que proporcionin a 1’habitatge condicions de seguretat constructiva, de manera
que se’n garanteixi |’estabilitat, resisténcia, fermesa i solidesa;

b) L’adequaci6 funcional, entesa com a tal I’execucié de les obres que
proporcionin a I’habitatge condicions idonies respecte a accessos, estanquitat
davant la pluja i humitat, aillament térmic, xarxes generals d’aigua, gas, electri-
citat, telefonia, sanejament, serveis generals i seguretat enfront d’accidents i
sinistres;

¢) Adequaci6 a I’habitabilitat, entesa com a tal I’execuci6 d’obres que pro-
porcionin a I’habitatge condicions minimes respecte a la seva superficie util,
distribucio interior, il-luminacié natural o ventilacio, serveis higiénics i
instal-lacions de cuina o altres serveis de caracter general, com també els aca-
bats privatius en evident mal estat.

2. Entre les despeses, s’hi inclouran les derivades de 1’assegurament con-
tra I’incompliment en el pagament i contra desperfectes, excepte els originats
pel desgast propi de 1’us ordinari de I’habitatge. El propietari podra, no obstant
aix0, renunciar a formalitzar aquests asseguraments, la qual cosa haura de cer-
tificar expressament.

Article 44
Promotors

Podran ser promotors els propietaris dels habitatges lliures desocupats,
que les ofereixin en arrendament per a domicili habitual i permanent de 1’inqui-
li durant un termini minim de cinc anys.

Article 45
Condicions de I’habitatge

Per obtenir la subvencio sera necessari que 1’habitatge tengui una superfi-
cie util maxima de 120 m2.

Article 46
Beneficiaris

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports concedira, amb
carrec als seus pressupostos i d’acord amb les seves disponibilitats pressuposta-
ries, una subvencié complementaria a 1’estatal als promotors que duguin a terme
actuacions de rehabilitacié d’habitatges que compleixin els requisits establerts
en aquest titol i siguin destinades, un cop rehabilitats, a |’arrendament per un ter-
mini minim de 5 anys.

El promotor de la rehabilitacidé no podra subscriure el contracte d’arren-
dament amb aquelles persones amb qui tengui una relacié de parentiu de qual-
sevol grau de consanguinitat en la linia recta, descendent o ascendent, o en la
col-lateral fins al tercer grau.

Article 47
Import de la subvencié

1. La subvenci6 es destinara a cobrir les despeses de la rehabilitacid pre-
via a la cessio en arrendament.

2.La quantia maxima de la subvenci6 estatal que hagi d’atorgar la comu-
nitat autonoma de les Illes Balears sera de 6.000 euros per habitatge, sense que
I’esmentada subvenci6 pugui superar la quantia total de les obres de rehabilita-
cio, que haura d’incloure, si escau, les despeses derivades de 1’assegurament
contra I’incompliment en el pagament i desperfectes, excepte els originats pel
desgast propi de I’us ordinari de I’habitatge.

La comunitat autonoma de les Illes Balears podra atorgar una ajuda com-
plementaria a I’estatal, amb un maxim de 3.000 euros. En qualsevol cas, per
poder obtenir I’esmentada ajuda sera necessari préviament complir els requisits
per obtenir el limit maxim de I’ajuda estatal regulada en el Reial decret
801/2005, d’1 de juliol, per a la rehabilitacio d’habitatges adscrits a arrenda-
ment.

3. L’import de 1’ajuda no podra superar la quantia total de les despeses de
rehabilitacio esmentades en ’apartat 1.

Article 48
Abonament de la subvencié

La subvencio sera abonada un cop finalitzada 1’obra i aportats els corres-
ponents contractes d’arrendament i les factures justificatives de les reparacions
i assegurances, si escau, davant la Direccidé General d’ Arquitectura i Habitatge.
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Article 49
Renda maxima

La renda maxima anual inicial que ha de percebre el titular de ’habitatge
lliure sera d’un 5,5% del preu maxim teoric de I’habitatge, que es determinara
aplicant el preu maxim legal de referéncia de I’habitatge aplicable als habitatges
protegits de nova construcci6 per a arrendament de renda concertada amb una
superficie util que no podra excedir els 90 m2.

TITOL IV
L’ADQUISICIO D’HABITATGES

Capitol I
Ajudes als adquiridors d’habitatges protegits

Article 50
Concepte d’adquisicié d’habitatges protegits

Als efectes d’aquest decret, es considera adquisici6 d’habitatges protegits
els que han obtingut la qualificacid definitiva de la Direccié General
d’Arquitectura i Habitatge i compleixen els requisits establerts en la normativa
reguladora especifica.

Article 51
Ajudes per a I’adquisicié d’habitatges protegits

Els adquiridors, adjudicataris o promotors per a us propi d’habitatges pro-
tegits en régim especial i general amb ingressos inferiors a 2,5 vegades
I’'IPREM, percebran una subvencié d’un 10% del preu d’adquisicié de 1’habi-
tatge, amb un limit de 8.000 euros.

Els adquiridors, adjudicataris o promotors per a us propi d’habitatges pro-
tegits en régim especial i general amb ingressos inferiors a 3,5 vegades
I’'IPREM, percebran una subvencié d’un 8% del preu d’adquisici6 de I’habitat-
ge, amb un limit de 8.000 euros.

Capitol 11
Ajudes a I’adquisicié d’habitatges usats

Article 52
Concepte d’habitatge usat

Als efectes d’aquest decret, es considera adquisicio d’habitatge usat, la
compra d’aquestes a titol onerds, sempre que el seu preu per metre quadrat de
superficie util no excedeixi els limits establerts en el Reial decret. La superficie
util d’aquests habitatges no superara els 120 m2.

Els habitatges han de tenir una antiguitat superior a dos anys, comptats a
partir de la inscripci6 del citat immoble en el Registre de la Propietat o d’un
document fefaent que 1’acrediti, i disposar de la corresponent cédula d’habita-
bilitat en vigor.

Article 53
Quantia de la subvencié

1. La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, abonara una
subvencio, d’acord amb les seves disponibilitats pressupostaries, per una quan-
tia equivalent a un 8% del preu d’adquisicio de I’habitatge que figuri en I’es-
criptura publica de compravenda, amb un limit de 8.000 euros a les persones els
ingressos familiars de les quals (base imposable) corresponents no superin 3,5
vegades I'IPREM.

2. Sera requisit imprescindible perqué la subvencio sigui abonada haver
formalitzat amb anterioritat una escriptura publica de constitucio de préstec
hipotecari per a 1’adquisicié de I’habitatge, com a minim d’un 60% del preu que
figuri en I’escriptura ptblica de compravenda.

3. En qualsevol cas la subvencio haura de destinar-se a disminuir el preu
d’adquisicio dels habitatges.

Article 54
Termini de sol-licitud de la subvencio

Entre la celebracio del contracte d’opcié de compra o de compravenda de
I’habitatge i la sol-licitud de qualificacidé no podran transcorrer més de quatre
mesos. El termini de validesa de la qualificacio d’habitatge ja existent per
sol-licitar el préstec qualificat sera de sis mesos des que es va atorgar.

Article 55
Limitaci6 de la facultat de disposar

Els habitatges usats finangats a I’empara d’aquesta norma, no podran ser
objecte de transmissio entre vius per cap titol en el termini de deu anys des de
la formalitzacié de I’adquisicio. La transmissio que es faci abans que transcorri
aquest termini comportara el reintegrament de la subvencio rebuda, com també
dels interessos legals des del moment de la seva percepcio, la preceptiva audién-
cia a I’interessat i I’aplicacio del procediment regulat en I’article 39 del Decret
77/2001, d’1 de juny.

La limitacié establerta en 1’apartat anterior es fara constar expressament
en ’escriptura de compravenda i haura de ser inscrita en el Registre de la
Propietat, mitjangant nota marginal.

Els habitatges acollits als diferents régims de proteccio o ajudes publiques
es regiran per la seva normativa especifica.

Article 56
Forma de pagament

El pagament de la subvencio a I’adquisici6 d’habitatges usats es fara pre-
via presentaci6 a la Direcci6é General d’Arquitectura i Habitatge de 1’escriptura
publica de compravenda en qué consti la limitacio establerta en Iarticle 55 d’a-
quest decret inscrita en el Registre de la Propietat i ’escriptura ptblica de cons-
titucio del préstec hipotecari.

Article 57
Preu de venda en segones transmissions.

L’adquisici6 protegida dels habitatges usats implicara que els preus de
venda de les segiients transmissions dels habitatges esmentats estaran limitades
de conformitat amb allo que estableix I’article 8 d’aquest decret durant el ter-
mini de 15 anys des de la data d’adquisicio.

Capitol III
Ajudes a I’adquisicié d’habitatges per a la seva immediata rehabilitacio

Article 58
Requisits i quantia de la subvencié

Quan ’actuacid consisteixi en 1’adquisicio, a titol onerds, d’un habitatge
o edifici de tipologia d’habitatge unifamiliar per a la seva immediata rehabilita-
cio, sempre que sigui utilitzat com a habitatge unifamiliar i permanent del com-
prador i la superficie util no superi els 120 m2, la Conselleria d’Obres
Publiques, Habitatge i Transports podra reconéixer amb carrec als seus pressu-
posts una subvencié d’un 5% del preu maxim de venda, amb un limit maxim de
4.000 euros per habitatge, sempre que el preu de compra per metre quadrat Gtil
no excedeixi els limits establerts en el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, per
a habitatges usats.

Els promotors han de pertanyer a unitats familiars amb ingressos inferiors
a 3,5 vegades 'IPREM.

En cas d’ampliacio, la superficie util restant no superara els 120 m2. Per
poder accedir a aquesta ajuda no es podra excedir el termini de 9 mesos entre la
data d’adquisici6 de ’habitatge i la data de registre d’entrada de la corresponent
sol'licitud de rehabilitacio.

L’abonament de la subvenci6 es fara un cop obtinguda la qualificacié defi-
nitiva.

TIiTOL V
AJUDES PER A ACTUACIONS D’URBANITZACIO EN MATERIA
DE SOL

Article 59
Requisits i quantia de la subvencié

Tindran la consideracié d’actuacions protegides en materia de sol les d’ur-
banitzacié d’aquest per a la seva immediata edificaciéo amb destinacio a la pro-
moci6 d’habitatges protegits, havent de destinar almenys un 50% de 1’edifica-
bilitat residencial de I’ambit d’urbanitzaci6 a aquesta tipologia d’habitatges. Per
obtenir les ajudes establertes en aquest titol el promotor haura de complir els
requisits establerts en I’article 46 del Reial decret 801/2005, d’1 de juliol.

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, a través de la
Direccié General d’Arquitectura i Habitatge, podra reconéixer i atorgar, amb
carrec als seus pressupostos, una subvenci6 addicional de 1.000 euros per habi-
tatge qualificat de régim especial i de 500 euros per habitatge qualificat de preu
general.

Per a I’obtencio d’aquesta subvencio és requisit previ el reconeixement de
I’ajuda de I’Estat, un cop obtinguda la qualificaci6 del sol i acabada la urbanit-
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zacid, prévia presentacio del certificat final d’obra corresponent.

TITOL VI
ACTUACIONS DE REHABILITACIO

Capitol I
Arees de Rehabilitacié Integral

Article 60
Concepte d’Area de Rehabilitacié Integral (ARI)

S’entendra per Arees de Rehabilitacio Integral (d’ara endavant, ARI), als
efectes d’aquest decret, les zones o barris urbans degradats o en procés de degra-
daci6 i nuclis historics que el Govern de les Illes Balears declari com a tal, preé-
via peticié motivada de 1’ajuntament afectat.

Article 61
Objecte de la declaracié

La declaraci6 d’ARI tindra com a finalitat coordinar i programar les
actuacions de les administracions publiques i fomentar les actuacions privades
de rehabilitacio mitjancant ajudes de caracter técnic, economic, de gestio i infor-
macio.

Les actuacions de les administracions podran referir-se als aspectes
segiients:

a) Rehabilitacio dels habitatges o edificis ubicats a I’area;

b) Promocions d’habitatges de protecci6 oficial de nova construccio;

¢) Urbanitzacié o reurbanitzacidé d’espais lliures (places, jardins, pavi-
mentacio de carrers i enllumenat public);

d) Supressio de barreres arquitectoniques als edificis d’us public i a la via
publica;

¢) Renovacio i millora de les xarxes d’infraestructura basiques;

f) Soterrament de linies acries telefoniques, de gas i electricitat.

La declaraci6 d’area possibilita la concessio de subvencions a les iniciati-
ves privades de rehabilitacio d’habitatges, com també la millora dels serveis
d’informaci6 i assessorament técnic i administratiu dels particulars interessats
en la rehabilitacio d’habitatges i I’articulacio de les ajudes als ajuntaments per a
la remodelacio urbana.

Article 62
Tramitacié

L’Ajuntament haura de presentar davant la Direccid General
d’Arquitectura i Habitatge de la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i
Transports, la sol-licitud motivada de declaraci6 d’area de rehabilitacio de la
zona o barri afectat, que haura d’acompanyar-se de:

a) Acord de sol‘licitud formal subscrita per I’0rgan municipal competent;

b) Planol a escala 1/1000 de la delimitacié amb I’ARI i del planejament
vigent amb la qualificacié urbanistica dels terrenys;

¢) Normes urbanistiques corresponents;

d) Memoria-programa, en la qual s’avaluin els problemes existents, urba-
nistics, socioecondmics, o d’una altra indole, com també les actuacions de reha-
bilitacio previstes que hauran de configurar una unitat d’execucié homogénia, la
seva programacio i els seus costs;

e) Estimacié economica inicial d’actuacions necessaries per a la rehabili-
taci6 integral de I’area, programant els terminis que corresponen;

f) Certificat de ’aprovacio o copia de 1’ordenanca fiscal aprovada, conce-
dint subvencions per un import equivalent al cost de I’impost de construccié en
les actuacions de rehabilitacié que s’han d’executar dins I’ARI;

g)Document grafic o fotografic de la zona.

Article 63
Declaracio d’ARI

Un cop que la Direccié General d’Arquitectura i Habitatge hagi emés un
informe favorable, la declaracio d’Area de Rehabilitacio Integrada es fara mit-
jangant un decret aprovat pel Consell de Govern de les Illes Balears.

La proposta de declaracio d’ARI sera acompanyada d’un informe que
detalli les obres que s’han de dur a terme, el seu cost i la seva programacio
anual.

Article 64
Efectes de la declaracié

La declaraci6 implicara la delimitaci6 de I’espai urba comprés en aquesta

area i la declaracio d’utilitat publica a ’efecte del que disposa la Llei d’expro-
piacio forgosa.

Capitol 11
Ajudes a la rehabilitacié d’habitatges i edificis

Article 65
Requisits de I’actuacié

Al’efecte d’accedir a les ajudes establertes en aquest capitol per a la reha-
bilitacid d’habitatges és necessari:

a) Que la comunitat autonoma de les Illes Balears hagi qualificat o decla-
rat protegida 1’actuacié de rehabilitacio;

b) Que I’habitatge objecte de les actuacions no es trobi inclos en una area
de rehabilitacié integral o de centre historic, acordada, a I’efecte de finanga-
ment, amb el Ministeri d’Habitatge;

¢) Que el sollicitant no hagi obtingut préviament ajuda financera per a la
rehabilitacio de 1’habitatge, pel mateix concepte, a I’empara de plans estatals
d’habitatge, durant els deu anys anteriors a la sol-licitud actual.

Article 66
Condicions de I’habitatge

Els habitatges que es rehabilitin hauran de tenir una antiguitat superior a
vint anys.

Article 67
Actuacions protegides

Podran acollir-se al finangament establert en aquest capitol les actuacions
aillades de rehabilitaci6 d’habitatges i edificis que tenguin per objecte:

a) Millorar les condicions d’accessibilitat, suprimir barreres de tota mena,
i adequar ’edifici o I’habitatge a les necessitats de persones amb discapacitat i
de persones majors de 65 anys;

b) Reduccio del consum energétic, d’acord amb allo establerts en els arti-
cles 52.2 ¢) i 53.2 ¢) del Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, mitjangant una
disminucio de la demanda energética, a través de millores al voltant de 1’edifici
i augmentant el rendiment de les instal-lacions térmiques;

c) Garantir, en el cas dels edificis, la seguretat estructural i ’estanquitat
davant la pluja;

d) Els habitatges que no tenguin alguna de les condicions d’habitabilitat
segiients:

- Accessibilitat de persones amb discapacitat;

- Existéncia i correcte funcionament de serveis sanitaris i cuines;

- Existeéncia i correcte funcionament d’instal-lacions eléctriques;

- Existeéncia i correcte funcionament d’instal-lacions de sanejament i fon-
taneria;

- Existéncia i correcte funcionament de sistema de calefaccio;

- Existéncia i correcte funcionament d’extraccié de fums i ventilacio;

- Aillament térmic;

- Aillament acustic;

- Distribucié Adequada d’espais interiors, il-luminats i ventilats;

- Sistemes d’estalvi energétic.

Article 68
Pressupost protegit

Es calculara de conformitat amb el que estableix el Reial decret 801/2005,
d’1 de juliol.

Article 69
Destinacié de I’habitatge rehabilitat

Els habitatges s’han de destinar a domicili habitual i permanent del pro-
motor.

Article 70
Inspeccio de les obres

La Direccié General d’Arquitectura i Habitatge podra inspeccionar en
qualsevol moment les obres objecte de subvencid, amb la finalitat de compro-
var la seva adequacio al projecte i les condicions establertes per al reconeixe-
ment de les seves subvencions.
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Article 71
Termini maxim de realitzaci6 de les obres de rehabilitacié

El termini maxim de realitzacié de les obres és de 24 mesos a partir de
I’obtencié de la qualificacio provisional de rehabilitacio.

No obstant aix0, amb justificacio prévia raonable, el director general
d’Arquitectura i Habitatge podra autoritzar una ampliaci6 del termini.

El promotor que no hagi acabat les obres en el termini fixat en la ceédula
de qualificaci6 provisional perdra els seus drets i s’arxivara ’expedient mitjan-
cant resolucio del director general d’ Arquitectura i Habitatge.

Article 72
Limitacié temporal

L’habitatge pel qual s’hagi obtingut ajuda a carrec del Govern de les Illes
Balears no podra ser objecte d’una nova ajuda per la mateixa actuaci6 fins pas-
sats deu anys des de la concessio de la qualificacio definitiva, llevat de casos
excepcionals com a incendi, enfonsament o un altre tipus de catastrofe.

Article 73
Quantia de la subvencié

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports concedira una
ajuda d’acord amb les seves disponibilitats pressupostaries i amb caracter de a
fons perdut, d’una quantia equivalent a un 25% del pressupost protegit de reha-
bilitaci6, amb un limit de 3.000 euros sempre que els ingressos familiars del pro-
motor no superin 3,5 vegades I'IPREM.

Article 74
Ajudes a la rehabilitacié d’edificis

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports reconeixera una
subvencio per a la rehabilitacio d’edificis sollicitada per la comunitat de pro-
pietaris, amb una quantia maxima d’un 10% del pressupost protegit, que es dis-
tribuira en funci6 de les quotes de propietat, amb un limit de 1.040 euros per
habitatge, inclosos els locals que participin en els costos d’execucio de la reha-
bilitacio.

Podra obtenir-se una quantia addicional d’un 7% de la part del pressupost
protegit corresponent a obres que tenguin per objecte 1’adequaci6 a ’eficiéncia
energética, en les condicions establertes en el Reial decret 801/2005, d’1 de
juliol, amb un limit de 200 euros per habitatge o local.

TITOL VII
IMPLANTACIO DE MESURES PER A LESTALVI ENERGETIC

Article 75
Beneficiaris

Els promotors publics d’habitatges protegits podran sol-licitar una sub-
venci6 a fons perdut en aquelles obres que en aplicacié de 1’acord del Consell
de Govern de dia 15 de desembre de 2000, publicat en el BOIB numero 8, de 18
de gener de 2001, suposin una millora de 1’estalvi energétic i hidric dels habi-
tatges.

Article 76
Quantia de la subvencié

L’import de la subvenci6 sera el 100% del cost de ’actuacié amb un limit
maxim de 1.800 euros per habitatge acollit.

Article 77
Abonament de la subvencié

La subvenci6 s’abonara un cop els habitatges hagin obtingut la correspo-
nent qualificaci6 definitiva.

TIiTOL VIII
AJUDES A LA MILLORA D’ACCESSIBILITAT D’EDIFICIS

Article 78
Ajuda a la comunitat de propietaris

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, d’acord amb
les seves disponibilitats pressupostaries, atorgara a carrec dels seus pressupos-
tos una subvencio equivalent a un 50% del pressupost de les obres, amb un limit

maxim de 6.000 euros, que s’executin per la comunitat de propietaris o propie-
taris de I’edifici d’habitatges, I’objecte de les quals sigui donar compliment a les
barreres arquitectoniques i al Reglament 20/2003, de 28 de febrer, de supressio
de barreres arquitectoniques, i permetin 1’accessibilitat dels edificis d’habitat-
ges.

Article 79
Ajudes a propietaris

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, d’acord amb
les seves disponibilitats pressupostaries, atorgara amb carrec als seus pressu-
postos una subvencio equivalent a un 50% del pressupost de les obres, amb un
limit maxim de 6.000 euros, que s’executin als habitatges a fi de realitzar obres
de supressio de barreres arquitectoniques efectuades pel propietari o arrendata-
ri, sempre que aquestes siguin per adaptar I’habitatge que constitueix el seu
domicili habitual i permanent, a la seva propia discapacitat.

Article 80
Forma de pagament

El pagament de la subvencid s’efectuara un cop obtinguda la qualificacio
definitiva.

TITOL IX
PLA AUTONOMIC D’HABITATGE JOVE

Article 81
Requisits dels beneficiaris

Les subvencions establertes en aquest titol tenen el caracter de comple-
mentaries amb les de ’Estat i els beneficiaris hauran de complir tots i cadascun
dels requisits establerts en el Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, per a cada
tipus d’actuacid protegida.

Podran ser beneficiaris de les ajudes establertes en aquest titol els ciuta-
dans joves de fins a 35 anys, amb ingressos familiars inferiors a 3,5 'IPREM.

Article 82
Ajudes a inquilins

En el cas que s’exhaurissin les quotes anuals pactades en el conveni de
col-laboraci6 subscrit entre el Ministeri d’Habitatge i la comunitat autonoma de
les Illes Balears per al finangament de les subvencions a inquilins, i sempre que
el beneficiari d’aquesta sigui un jove (edat inferior a 35 anys), la subvenci6 s’a-
bonara amb carrec als pressupostos autonomics, en la quantia i forma determi-
nada en aquest decret.

Article 83
Preferéncia per a I’accés a habitatges protegits en propietat

En les promocions d’habitatges qualificats com a protegits i promoguts
per promotors publics destinats a venda, tindran preferéncia els joves que es tro-
bin de lloguer a habitatges finangats conforme al capitol VIII del Reial decret
801/2005, d’1 de juliol, o siguin beneficiaris de les ajudes a inquilins regulades
en el titol III d’aquest decret, en el cas de puntuacié equivalent amb altres
sol-licitants d’habitatge en les llistes de demandants.

Article 84
Condicions dels habitatges constituits per a joves destinats a arren-
dament

Les promocions d’habitatges destinats a arrendament regulades per al
col-lectiu jove procedents de la rehabilitacio d’edificis que es duguin a terme a
les Illes Balears, hauran de complir els requisits establerts en el Decret
145/1997, de 21 de novembre, d’habitabilitat, la normativa urbanistica i les
ordenances municipals de 1’ajuntament respectiu.

Article 85
Ajudes a la rehabilitacié d’habitatges destinats a arrendament per a
joves

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, amb carrec als
seus pressupostos, atorgara una ajuda de 4.000 euros complementaria a la de
I’Estat, en els suposits de propietaris que rehabilitin els seus habitatges desocu-
pats per destinar-los a I’arrendament sempre que 1’inquili tingui la condici6 de
jove en el moment de formalitzar el contracte. Els requisits i condicions per
obtenir I’ajuda seran els establerts en el capitol IV d’aquest decret.
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Article 86
Ajudes a la rehabilitacié d’habitatges per un promotor jove

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports concedira una
ajuda d’acord amb les seves disponibilitats pressupostaries i amb caracter de
fons perdut, d’una quantia equivalent a un 25% del pressupost protegit de reha-
bilitaci6 amb un limit maxim de 4.000 euros sempre que els ingressos siguin
inferiors a 3,5 vegades I'IPREM, i el promotor tingui una edat entre els 18 i 35
anys.

Article 87
Ajudes per a I’adquisicié d’habitatges usats

La Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports abonara una
subvencio d’acord amb les seves disponibilitats pressupostaries, d’una quantitat
equivalent a un 8% del preu d’adquisicié de ’habitatge usat amb un limit de
10.000 euros, sempre que 1’adquiridor o adquiridors tenguin una edat de fins a
35 anys i uns ingressos inferiors a 3,5 vegades I'IPREM.

Article 88
Ajudes per a I’adquisicié d’habitatges protegits

Els adquiridors, adjudicataris o promotors per a us propi d’habitatges pro-
tegits en régim especial i general amb ingressos inferiors a 3,5 vegades
I’'IPREM, percebran una subvencio d’un 10% del preu d’adquisicié de 1’habi-
tatge, amb un limit de 10.000 euros, si tenen la consideracié de jove de confor-
mitat amb el que estableix I’article 81.

Article 89
Adquisicié d’habitatges per a rehabilitacié immediata

Quan I’actuacio consisteixi en 1’adquisicio, a titol oner6s, d’un habitatge
o edifici de tipologia d’habitatge unifamiliar per a rehabilitacié immediata i
sempre que sigui utilitzada com a habitatge unifamiliar i permanent del com-
prador, i la superficie util no superi els 120 m2, la Conselleria d’Obres
Publiques, Habitatge i Transports podra reconéixer amb carrec als seus pressu-
postos una subvencié d’un 7% del preu maxim de venda, amb un limit maxim
de 7.000 euros per habitatge, sempre que el preu de compra per metre quadrat
util no excedeixi dels limits establerts en la normativa reguladora de 1’habitatge
usat, i els adquiridors tenguin edats compreses entre els 18 i els 35 anys.

Els adquiridors hauran de pertanyer a unitats familiars amb ingressos
anuals inferiors a 3,5 vegades I'IPREM.

Article 90
Ajudes per a families nombroses

Les ajudes establertes en els articles 85, 86, 87 i 88 d’aquest titol s’ator-
garan en les mateixes quanties i condicions per a les families nombroses.

TiTOL X
TRAMITACIO ADMINISTRATIVA DE LES SUBVENCIONS
Capitol I
Disposicions comunes
Article 91
Sol‘licituds

Les sollicituds de les ajudes regulades en aquest decret s’ajustaran als
models normalitzats i es dirigiran, acompanyats de la documentaci6 detallada en
els annexos d’aquest decret, a la Direcciéo General d’Arquitectura i Habitatge de
la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i Transports del Govern de les Illes
Balears, sense perjudici de la idoneitat dels mitjans previstos en la Llei 30/1992,
de 26 de novembre, de régim juridic i procediment administratiu coml.

Article 92
Esmena de la sol-licitud

Si la sol‘licitud no reuneix els requisits o no va acompanyada de la docu-
mentacié establerta en ’annex corresponent, es requerira 1’ interessat perque, en
el termini de deu dies, esmeni la falta o aporti els documents preceptius, amb
indicacié que, si aixi no ho fes, es tindra per desistit de la seva petici6 prévia
resolucio a ’efecte.

Article 93
Resolucio

1. La consellera d’Obres Publiques, Habitatge i Transports, a proposta del

director general d’Arquitectura i Habitatge, concedira o denegara la subvencid
sol-licitada en el termini maxim de sis mesos. La denegacio sera motivada.

2. Transcorregut el termini sense que s’hagi dictat i notificat resolucio, la
sol-licitud s’entendra denegada per silenci administratiu.

3. Contra aquesta resoluci6 ’interessat podra interposar recurs potestatiu
de reposicié davant el mateix organ que la va dictar en el termini d’un mes a
comptar de I’endema al de la recepci6 de la notificacio, advertint-li que no podra
interposar recurs contencios fins que sigui resolt expressament o s’hagi produit
la desestimacio presumpta del recurs de reposicio interposat. De no interposar
el recurs de reposicid, podra interposar recurs contencios administratiu en el ter-
mini de dos mesos a comptar de ’endema al de la recepci6 de la notificacio,
sense perjudici d’interposar qualsevol altre que estimi oportl en defensa del seu
dret.

Article 94
Revocacié i reintegrament

Quan es comprovi que el beneficiari ha destinat les ajudes concedides a
una finalitat diferent de la prevista o es verifiqui I’incompliment de les condi-
cions establertes en aquest decret, la Conselleria d’Obres Pibliques, Habitatge i
Transports acordara la revocacio de la subvencid amb el reintegrament total o
parcial de les quantitats percebudes pel beneficiari i I’exigéncia, si escau de 1’in-
terés de demora, d’acord amb el que estableix Iarticle 38 de la Llei 5/2002, de
21 de juny, de subvencions.

Capitol 11
Tramitacié administrativa de la qualificacié provisional i qualificacié defi-
nitiva en les ajudes regulades en el titol III capitol II (Ajudes a la rehabili-
tacié d’edificis d’habitatges destinats a arrendament), i en el titol VI capi-
tol II (Ajudes a la rehabilitacié d’habitatges).

Article 95
Qualificacié provisional en rehabilitacio

1. La qualificacio provisional és el document en el qual es reconeixen els
beneficis que inicialment corresponen a cada actuacio.

2. El document de qualificacié provisional contindra, almenys, la norma-
tiva a qué s’acull I’actuacio, el nombre d’habitatges afectats i el pressupost pro-
tegible, el termini d’execuci6 de les obres i les ajudes que corresponguin al pro-
motor.

3. L’obtenciod de la qualificacio provisional de rehabilitacié no eximeix el
particular de I’obtencio dels permisos i llicéncies que siguin pertinents segons
la legislacio vigent.

4. En el termini maxim de dos mesos, el director general d’ Arquitectura i
Habitatge concedira o denegara mitjangant resoluci6 la qualificacié provisional,
i en el que no estigui regulat especificament s’ha d’aplicar la Llei 30/1992, de
26 de novembre.

5. Transcorregut el termini sense que s’hagi dictat i notificat la qualifica-
ci6 provisional, la sol-licitud s’entendra denegada per silenci administratiu.

6. Contra la resolucio del director general d’Arquitectura i Habitatge es
podra interposar recurs d’algada davant la consellera d’Obres Publiques,
Habitatge i Transports.

Article 96
Comunicacié d’acabament de les obres i sol'licitud de qualificacio
definitiva

Acabades les obres objecte de qualificacio provisional de rehabilitacio, el
promotor ho comunicara a la Conselleria d’Obres Publiques, Habitatge i
Transports alhora que sollicitara la qualificacio definitiva, per poder procedir a
I’oportuna inspeccid i concessio, si escau, de la qualificacio definitiva, prévia
presentaci6 del corresponent certificat final d’obra dels técnics directors de 1’0-
bra.

La inspecci6 a qué es refereix el paragraf anterior té per objecte compro-
var que 1’obra esta realitzada d’acord amb les condicions del projecte o pressu-
post que varen servir de base a la qualificacio provisional, amb les modifica-
cions autoritzades, si escau, mitjangant resolucié del director general
d’Arquitectura i Habitatge.

Article 97
Qualificacié definitiva

A la sollicitud de qualificacio s’adjuntara la llicéncia municipal d’obres
quan correspongui i el certificat final signat pel técnic o técnics directors en cas
que s’hagi redactat projecte técnic.

Si la sol‘licitud no reuneix els requisits o no va acompanyada de la docu-
mentacid pertinent, se li requerira ’esmena d’acord amb el procediment ordi-
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nari.

En el termini maxim de dos mesos el director general d’Arquitectura i
Habitatge concedira o denegara la qualificacié definitiva. En cap cas s’entendra
concedida per silenci administratiu, el qual tindra efectes desestimatoris.

Contra la resolucio del director general d’Arquitectura i Habitatge es
podra interposar recurs d’alcada davant la consellera d’Obres Publiques,
Habitatge i Transports.

Article 98
Incompliment

Quan el promotor incompleixi algun dels requisits necessaris per obtenir
la qualificacié definitiva de rehabilitacio, la resolucié que denegui la seva con-
cessio acordara el reintegrament de I’import de la subvencié percebuda de
I’ Administracié de la comunitat autonoma de les Illes Balears, amb els interes-
sos legals des del moment de la seva percepcid, com també la impossibilitat del
promotor de sollicitar nova qualificacio per realitzar obres de rehabilitacié en
el mateix immoble durant cinc anys.

Aixi mateix, quan I’expedient s’arxivi perqué el promotor no ha aportat
els documents o perqué no ha esmenat els defectes en els terminis concedits, no
podra sollicitar la qualificacié provisional de rehabilitacio durant cinc anys a
partir de la resolucio d’arxiu.

Disposicié addicional primera

Les ajudes establertes en aquest decret s’atorgaran en funci6 de les dispo-
nibilitats pressupostaries i tindran el caracter de complementaries a les establer-
tes en la normativa reguladora del Pla d’habitatge 2005-2008.

Disposicié derogatoria

Queden derogats el Decret 91/2002, de 5 de juliol, i el Decret 73/2004, de
30 de juliol i totes les disposicions d’igual o inferior rang que s’oposin al que
estableix aquest decret.

Disposicié final primera

Es faculta la consellera d’Obres Publiques, Habitatge i Transports perqué
dicti totes les disposicions que siguin necessaries per a ’execucio i desenvolu-
pament d’aquest decret.

Disposicié final segona
Aquest decret entrara en vigor I’endema de la seva publicacio en el BOIB.
Palma, 29 de juliol de 2005.

EL PRESIDENT,
Jaume Matas Palou
La consellera d’Obres Publiques,
Habitatge i Transports,
Margarita Isabel Cabrer Gonzalez

ANNEX 1

Documentaci6 que s’ha de presentar amb la sollicitud d’ajuda als arren-
dataris d’habitatges:

a) Sol'licitud degudament complimentada, nom, cognoms, adreca, copia
del DNI, NIF o NIE del sollicitant de I’ajuda, i si escau dels integrants de la uni-
tat familiar que resideixin o hagin de residir a I’habitatge al qual es destinara ’a-
juda.

b) Copia del resguard del document acreditatiu de I’ingrés de la fianga al
diposit de I'IBAVI o si no n’hi ha, document acreditatiu de la sol-licitud cursa-
da a I’arrendador als mateixos efectes.

¢) Trimestralment s’aportara copia dels rebuts que acreditin el pagament
a través de transferéncia per mitja d’entitat financera de les mensualitats corres-
ponents al trimestre.

d) Certificat d’empadronament a I’habitatge llogat.

e) Acreditaci6 de ser resident a les Illes Balears per un termini minim de
cinc anys.

f) Copia compulsada de la declaracio (o declaracions) presentada per
cadascun dels membres de la unitat familiar relativa al periode impositiu imme-
diatament anterior (amb termini de presentaci6 vengut) a la sollicitud de finan-
cament qualificat. A I’efecte, s’atendra a I’import declarat o, si escau, compro-
vat per I’ Administracio tributaria. Si I’interessat no hagués presentat declaracio,

perqué no esta obligat a fer-la, ’acreditaci6 dels seus ingressos familiars s’e-
fectuara mitjancant declaraci6 responsable, relativa als articles de la Llei
40/1998, de 9 de desembre, sobre I’impost de la renda de les persones fisiques,
sense perjudici de la possible comprovacid administrativa.

g) Cédula d’habitabilitat de I’habitatge o certificat d’habitabilitat emes pel
técnic competent o qualsevol altra documentacié que acrediti Ius residencial de
I’immoble.

ANNEX II

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol-licitud de qualificacio6 pro-
visional de rehabilitacio d’edificis d’habitatges destinats a lloguer:

a) Sol'licitud de qualificacié provisional degudament complimentada,
nom, cognoms, adreca, copia del DNI, NIF o NIE, del sol‘licitant de I’ajuda, i
si escau dels integrants de la unitat familiar que resideixin o hagin de residir a
I’habitatge al qual es destinara 1’ajuda. En el cas que el sol'licitant sigui una
societat es presentara copia de I’escriptura de la societat.

b) Pressupost detallat de les obres signat pel constructor i promotor, com
també el projecte técnic si és necessari que el visi el col-legi professional corres-
ponent. En aquest cas es presentara el certificat de final d’obra dels técnics quan
se solliciti la qualificaci6 definitiva.

¢) Planols a escala 1/50 i 1/100 de I’edifici que s’ha de rehabilitar, espe-
cificant I’ts de cada dependéncia com també la superficie util d’il-luminacié i
ventilacio.

d) Justificant en el qual s’indiqui que 1’edifici té una antiguitat de 20 anys.

¢) Fotografia de I’edifici.

f) Imprés de sol'licitud de transferéncia bancaria.

g) Impres de pagament de la taxa d’obertura d’expedient.

Sol'licitud d’entrada de la llicéncia d’obres segellada per 1’ajuntament
corresponent.

Documentacié que s’ha de presentar amb la sollicitud de qualificacio
definitiva de rehabilitacid d’habitatges destinats a arrendament:

a) Sol'licitud de la qualificacio definitiva.

b) Fotocopia del contracte d’arrendament (minim 5 anys).

c¢) Fotocopia del resguard o rebut acreditatiu de I’ingrés de la fianga en el
diposit de I’Institut Balear de 1’Habitatge.

d) Llicéncia d’obres.

¢) Declaracio de la renda de la unitat familiar o el certificat de I’ Agéncia
Tributaria si esta exempt de fer la declaracio.

ANNEX III

Documentacié que s’ha presentar amb la sol'licitud de qualificacio provi-
sional d’ajudes al promotor d’habitatges protegits destinats a I’arrendament:

a) Sol'licitud de la qualificacio provisional.

b) Documents que acreditin la personalitat del sol-licitant i, si escau, la
representaci6 que ostenti. Si és una societat, escriptura de constituci6 i acords
socials.

c) Certificat expedit per I’ajuntament on es consigni la qualificacié urba-
nistica dels terrenys o llicéncia municipal d’obres si la tingués, com també cer-
tificat de la dotacio de serveis urbanistics del qual disposa el terreny i dels que
siguin exigibles per la reglamentacié urbanistica aplicable.

d) Certificat del registre de la propietat de la titularitat del domini dels
terrenys i la llibertat de carregues o gravamens que puguin representar un obs-
tacle economic, juridic o técnic per al desplegament del projecte. En el cas que
els sollicitants no siguin propietaris dels terrenys acompanyaran, a més, la pro-
mesa de venda atorgada a favor seu o el titol que els faculti per construir sobre
aquests.

¢) Compromis de cessio dels terrenys que siguin necessaris per a la cons-
truccié de les edificacions complementaries que fossin exigibles pel planeja-
ment urbanistic si n’hi hagués i, si escau, per la Llei del régim del sol i ordena-
ci6 urbana, tenint en compte el nombre d’habitatges projectats o construits pel
promotor, tret que acrediti documentalment estar exempt de 1’obligacié esmen-
tada.

f) Imprés d’Estadistica d’Edificacié i Habitatge model EV 1 (en dos
exemplars).

g) Un exemplar del projecte basic visat pel Col-legi Oficial d’Arquitectes.

h) Pressupost protegible per al calcul de les taxes. Llei 11/1998, de 14 de
desembre, de taxes de la CAIB. Un 0,07% sobre el pressupost d’execucio mate-
rial + beneficis industrials + valor terreny + honoraris professionals.

i) Imprés model RS relacié de superficie (en dos exemplars).

j) Determinar si el préstec és a 10 o 25 anys.
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Documentaci6é que s’ha de presentar amb la sol-licitud de qualificacio
definitiva d’ajudes al promotor d’habitatges protegits destinats a lloguer:

a) Sol'licitud de la qualificaci6 definitiva.

b) Llicéncia municipal d’obres.

¢) Projecte basic i d’execuci6 final visat pel Col-legi Oficial d’ Arquitectes
de Balears o aprovat, si escau, per I’Oficina de Supervisio de Projectes a qué es
refereix la Llei de contractes de les administracions publiques, on es reculli amb
exactitud la totalitat de les obres realitzades.

d) Estudi de Seguretat i Higiene segons Reial decret 1627/1997, de 24
d’octubre, pel qual s’estableixen disposicions minimes de seguretat i de salut en
les obres de construccid.

e) Justificacid d’haver fet la inscripcié de I’escriptura declarativa d’obra
nova comengada en el Registre de la Propietat.

f) Certificat de I’arquitecte-director, visat pel Col-legi Oficial
d’Arquitectes de Balears, acreditant que les obres d’edificacié estan acabades,
que les d’urbanitzaci6 i de serveis estan en condicions d’utilitzacio i que totes
estan recollides en el projecte d’execucié final i compleixen amb les normes de
disseny i qualitat establertes per als habitatges de proteccio oficial.

g) Certificat final d’obra i habitabilitat realitzat conjuntament pels técnics
de la direcci6 facultativa, visat pels seus respectius col-legis professionals.

h) Document que acrediti que I’edifici esta assegurat del risc d’incendi.

i) Certificat sobre infraestructures comunes per a ’accés dels serveis de
telecomunicacid, de conformitat al Reial decret 1/1998, de 27 de febrer, sobre
infraestructures comunes als edificis per a 1’accés als serveis de telecomunica-
cions i disposicions que els desenvolupin.

j) Fotocopia del llibre d’ordres diligenciat.

k) Dues fotografies de la fagana.

1) Data de la formalitzaci6 del préstec qualificat, quantia i entitat finance-
ra.

ANNEX IV

Documentaci6 que s’ha de presentar amb la sol-licitud d’ajuda a la reha-
bilitaci6 d’habitatges lliures per a lloguer:

a) Sol'licitud degudament emplenada, amb el nom i cognoms i ’adreca.

b) 2 fotocopies del DNI del sollicitant de I’ajuda.

c) Escriptura de propietat de I’habitatge.

d) Impres de sol‘licitud de transferéncia bancaria.

e) Imprées de pagament de la taxa d’obertura de I’expedient.

f) Contracte d’arrendament (5 anys) (original i fotocopia).

g) Cédula d’habitabilitat de I’habitatge.

h) Fotocopia del resguard o rebut acreditatiu de ’ingrés de la fianga al
diposit de I’Institut Balear de 1’Habitatge.

i) Factures de les reparacions signades pel promotor i constructor amb les
obres detallades amb mides i preus unitaris de cada partida (original i fotoco-
pia).

j) Asseguranga de I’habitatge, si escau.

k) Acreditacio de la superficie ttil (maxim 120 m2, computable a 1’efecte
de subvenci6 90 m2).

1) Justificant d’antiguitat (minim 20 anys).

m) Acreditacio de I’edat de 1’arrendatari.

ANNEX V

Documentaci6 que s’ha de presentar amb la sol-licitud del visat de con-
tracte o escriptura per a les ajudes als adquiridors d’habitatge protegit:

a) Sol'licitud / instancia en dos exemplars.

b) Declaraci6 de la renda de la unitat familiar o el certificat de I’ Agéncia
Tributaria si esta exempt de fer la declaracio.

c) Certificat del registre de la propietat que acrediti que no té cap immo-
ble de la seva propietat en tot el territori nacional.

d) Acreditar que la unitat familiar la formen el pare o la mare i els fills
(monoparental).

e) Imprées de pagament de la taxa d’obertura d’expedient.

f) Fotocopia del DNI dels adquiridors.

g) Acreditacié de la minusvalidesa, si escau.

h) Tres contractes originals de compravenda o escriptura original i dues
copies simples (es fara constar expressament als contractes d’opcié de compra
o compravenda, les limitacions establertes en I’article 13 del Reial decret
801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla estatal 2005-2008, per afavorir
I’accés dels ciutadans a I’habitatge.

i) Declaracio responsable signada per I’interessat en la qual s’indiqui que
I’habitatge es destinara a domicili habitual i permanent.

j) Declaracid responsable del sollicitant en la qual s’indiqui que no té al

seu nom cap habitatge dins el mateix municipi.

k) Document acreditatiu de circumstancies especials:

- Familia nombrosa o monoparental.

- Unitat familiar amb persones majors de 65 anys al seu carrec.

- Unitat familiar amb persones amb discapacitat.

- Unitat familiar amb victimes de violéncia de génere, terrorisme o en
situacio o risc d’exclusio social.

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol-licitud de subvencio per a
les ajudes als adquiridors d’habitatge protegit:

a) Fotocopia de visat d’Habitatge de Protecci6 Publica.

b) 2 fotocopies del DNI del sollicitant.

c¢) Fotocopia de ’escriptura de compravenda i del préstec hipotecari.

d) Impres de pagament de la taxa d’obertura d’expedient.

e) Sol'licitud de transferéncia bancaria.

) Les limitacions establertes en I’article 13 del Reial decret 801/2005, d’1
de juliol, pel qual s’aprova el Pla estatal 2005-2008, per afavorir 1’accés dels
ciutadans a ’habitatge, es faran constar en 1’escriptura de compravenda.

ANNEX VI

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol-licitud de visat per a I’ad-
quisicié d’habitatge usat:

a) Sol‘licitud / instancia de visat.

b) Fotocopia del DNI dels adquiridors.

¢) Fotocopia compulsada de I’Gltima declaracio de la renda de la unitat
familiar del sollicitant, o certificat d’imputacions de I’Agéncia Tributaria (si
esta exempt de fer la declaracid) corresponent a 1’exercici immediatament ante-
rior a la sol'licitud de visat.

d) Original del contracte d’opci6é de compra, compravenda o promesa de
venda, en tres exemplars. (Les limitacions establertes en I’article 13 del Reial
decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla estatal 2005-2008, per
afavorir ’accés dels ciutadans a 1’habitatge, es faran constar en 1’escriptura de
compravenda).

e) Cédula d’habitabilitat, certificat final d’obra o declaracié d’obra nova.

f) Document acreditatiu (escriptura, nota registral, informe de taxacio
bancaria o planol a escala 1:50 segellat pel collegi professional) de la superfi-
cie de I’habitatge. També es podra sol-licitar a la Direccié General la presa de
dades per al calcul de la superficie util de ’habitatge.

g) Declaracio responsable signada per ’interessat en la qual s’indiqui que
I’habitatge es destinara a domicili habitual i permanent.

h) Declaraci6 responsable del sol‘licitant en la qual s’indiqui que no té al
seu nom cap habitatge dins el mateix municipi.

i) Certificat o nota registral actualitzada de ’habitatge.

j) Justificant bancari del pagament de la taxa d’obertura d’expedient de
visat.

k) Document acreditatiu de circumstancies especials:

- familia nombrosa o familia monoparental (llibre de familia)

- unitat familiar amb persones majors de 65 anys a carrec seu;

- unitat familiar amb persones amb discapacitat;

- unitat familiar amb victimes de violéncia de génere, terrorisme o en
situacio o risc d’exclusio social.

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol-licitud de subvencio per a
I’adquisici6 d’habitatge usat:

a) Sol‘licitud / instancia de subvencio.

b) Fotocopia del DNI dels que adquireixen.

c¢) Fotocopia del visat d’habitatge usat.

d) Fotocopia de I’escriptura de compravenda (inscrita en el Registre de la
Propietat) que ha de contenir expressament les limitacions establertes en 1’arti-
cle 13 del Reial decret 801/2005, d’1 de juliol, pel qual s’aprova el Pla estatal
2005-2008, per afavorir I’accés dels ciutadans a 1’habitatge.

¢) Fotocopia de ’escriptura de préstec hipotecari.

f) Justificant bancari del pagament de la taxa d’obertura d’expedient de
subvencio.

g) Sol'licitud de transferéncia bancaria.

ANNEX VII

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol-licitud d’ajudes per adqui-
sicio d’habitatge per a rehabilitacié immediata amb la qualificacié provisional:

a) Sol'licitud de la qualificacio provisional degudament complimentada
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amb acreditacio6 de la personalitat del sol-licitant, o si escau, la representaci6 que
ostenti.

b) Fotocopia compulsada de la declaraci6 de la renda de la unitat familiar
corresponent a I’ultim exercici impositiu immediatament anterior a la data de la
sol-licitud de qualificaci6 provisional o autoritzacié d’enviament telematic de
les seves dades d’IRPF o el certificat de I’ Agéncia Tributaria si esta exempt de
fer la declaracié de la renda.

¢) Declaracio en la qual s’indiqui que I’habitatge es destinara a domicili
habitual i permanent.

d) Impres de sol‘licitud de transferéncia bancaria.

e¢) Imprées de pagament de la taxa d’obertura d’expedient.

f) Pressupost detallat de les obres amb mesures i preus unitaris de cada
partida, signat pel promotor i constructor, especificant els materials que s’han
d’utilitzar i els colors dels acabats exteriors. Sera requisit indispensable assen-
yalar el termini d’execuci6 de les obres.

g) Planols a escala de I’habitatge que s’ha de rehabilitar, especificant 1’s
i la superficie de cada dependéncia, com també la superficie d’il-luminacié i
ventilacio. Si la reforma afecta la distribuci6 sera necessari presentar els planols
en el seu estat actual i definitiu.

h) Si es requereix reforma estructural o una altra actuacié que exigeixi la
presentacié d’un projecte técnic, aquest ’ha de signar I’interessat i el técnic
competent i I’ha de visar el col-legi professional corresponent. (En la qualifica-
ci6 definitiva es presentara la llicéncia d’obres i el certificat final d’obra visat i
signat pels técnics.)

i) Memoria signada pel promotor en la qual es descriuran les obres que
s’han de fer.

j) Justificant en el qual s’indiqui que I’edifici o habitatge té una antiguitat
superior a 15 anys.

k) Fotografia de I’edifici.

1) Fotocopia compulsada de I’escriptura de propietat.

m) 2 fotocopies del DNI.

Documentaci6 que s’ha de presentar amb la sol-licitud d’ajudes per adqui-
sici6 d’habitatge per a rehabilitacio immediata amb la qualificacio definitiva:

a) Sol'licitud de qualificacio definitiva, comunicaci6 de final d’obra si no
es requereix direcci6 facultativa.

b) Llicéncia d’obres dels técnics, visat i segellat, quan 1’actuacié reque-
reixi direccio facultativa.

c) Certificat de final d’obres dels técnics, visat i segellat, quan 1’actuacio
requereixi direccio facultativa.

d) Certificat d’empadronament.

ANNEX VIII

Documentaci6 que s’ha de presentar amb la sol-licitud de la qualificacio
provisional de rehabilitacio d’habitatges:

a) Sol'licitud de la qualificaci6 provisional degudament complimentada
amb acreditacio6 de la personalitat del sol-licitant o, si escau, la representacio que
ostenti.

b) Fotocopia compulsada de la declaracio de la renda de la unitat familiar
corresponent a I’ultim exercici impositiu immediatament anterior a la data de la
sol-licitud de qualificaci6 provisional o autoritzacié d’enviament telematic de
les seves dades d’IRPF o el certificat de I’ Agéncia Tributaria si esta exempt de
fer la declaracié de la renda.

¢) Declaraci6 en la qual s’indiqui que I’habitatge sera utilitzat com a habi-
tatge habitual i permanent.

d) Impres de sol‘licitud de transferéncia bancaria.

e) Imprées de pagament de la taxa d’obertura de I’expedient.

f) Pressupost detallat de les obres amb mesures i preus unitaris de cada
partida, signat pel promotor i constructor, especificant els materials que s’han
d’utilitzar i els colors dels acabats exteriors. Sera requisit indispensable assen-
yalar el termini d’execuci6 de les obres.

g) Planols a escala de I’habitatge que s’ha de rehabilitar, especificant 1’us
i la superficie de cada dependéncia, com també la superficie d’il-luminacié i
ventilacio. Si la reforma afecta la distribuci6 sera necessari presentar els planols
en el seu estat actual i definitiu.

h) Si es requereix reforma estructural o una altra actuacioé que exigeixi la
presentacié d’un projecte técnic, aquest ’ha de signar I’interessat i el técnic
competent i I’ha de visar el corresponent col-legi professional. (En la qualifica-
ci6 definitiva es presentara la llicéncia d’obres i el certificat final d’obra visat i
signat pels técnics.)

i) Justificant en el qual s’indiqui que 1’edifici o habitatge té una antiguitat
superior a 15 anys.

j) Fotografia de I’habitatge

k) Fotocopia compulsada de I’escriptura de propietat, en cas de ser arren-

datari de ’habitatge que s’ha de rehabilitar, contracte d’arrendament i autorit-
zaci6 escrita del propietari per efectuar les obres.
1) 2 fotocopies del DNI.

Documentacié que s’ha de presentar amb la sollicitud de qualificacio
definitiva de rehabilitacié d’habitatges:

a) Sol'licitud de qualificaci6 definitiva.

b) Escrit de comunicacié de final d’obra si no es requereix direccio6 facul-
tativa.

c¢) Llicéncia d’obres dels técnics, visat i segellat, quan ’actuacioé reque-
reixi direccio facultativa.

d) Certificat d’empadronament.

ANNEX IX

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol-licitud d’ajudes per a I’es-
talvi energétic.

En el projecte s’haura de presentar memoria descriptiva del compliment
de les mesures d’estalvi energétic que es relacionen:

a) Estalvi energétic a 1’edificaci6. Mesures arquitectoniques dirigides a
I’aprofitament passiu de 1’energia solar, a la instal-lacié d’elements de proteccid
solar (persianes o lames) i al disseny eficient de totes les instal-lacions consu-
midores d’energia.

b) Les mesures de foment d’energia solar térmica per a la produccio d’ai-
gua calenta sanitaria que cobreixin com a minim un 60% de les seves necessi-
tats o la quantitat a qué es pugui arribar en funcié de la disposicio i condicions
fisiques de ’edifici.

¢) Les mesures d’estalvi d’aigua seran:

1. Els edificis i habitatges que disposin de zones enjardinades, piscines o
espais col-lectius o privats que requereixin la seva neteja amb aigua a pressio o
semblant, han de preveure sistema de recollida i emmagatzemament d’aigua de
pluja de dimensions per a I’equivalent dels corresponents mecanismes d’impul-
si0 i distribucio.

2. Les aixetes i inodors han de disposar d’algun mecanisme reconegut
mitjangant el qual quedi oportunament garantit I’estalvi d’aigua segons les nor-
mes aplicables en els estats membres de la Unié Europea.

3. Instal-lacions de comptadors individuals d’aigua en cada habitatge.

ANNEX X

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol‘licitud d’ajudes a la millo-
ra d’accessibilitat d’edificis amb la sollicitud de qualificacié provisional:

a) Sol‘licitud degudament emplenada amb acreditacié de la personalitat o,
si escau, la representacié que ostenti. En el cas que el sollicitant sigui una
comunitat de propietaris, en suposits d’actuacions protegibles en elements
comuns, s’haura d’aportar el corresponent acord de la Junta de Propietaris i la
relacio de tots els propietaris amb la indicacio de la quota de cadascu.

b) Pressupost de les obres amb mesures i preu unitari de cada partida, sig-
nat pel promotor i constructor.

¢) Si es requereix reforma estructural o una altra actuacio que exigeixi la
presentacié d’un projecte técnic, aquest 1’ha de signar ’interessat i el técnic
competent i I’ha de visar el col-legi professional corresponent. (En la qualifica-
ci6 definitiva es presentara la llicéncia d’obres i el certificat final d’obra visat i
signat pels técnics.)

d) Fotografia de I’edifici.

¢) Imprés de sol'licitud de transferéncia bancaria.

f) Declaracio jurada de totes les ajudes obtingudes o sollicitades a altres
administracions pel mateix concepte.

g) Impres de pagament de la taxa d’obertura d’expedient.

Documentacié que s’ha de presentar amb la sol‘licitud d’ajudes a la millo-
ra d’accessibilitat d’edificis amb la sol-licitud de qualificaci6 definitiva:

a) Sol'licitud de qualificaci6 definitiva.

b) Certificat de final d’obra dels técnics quan I’actuacio requereixi direc-
cio facultativa.

¢) Certificat d’empadronament.»
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